@Dfingnz T Freclooprt Perer v immonet.de

VIA-FINANZ GMBH 6wra&¢ aﬁiovt

Dachser A

Finanzierung einer Immobilie — Teil 2

Eckdaten fiir die Finanzierung festlegen

Sie sollten dem Finanzmakler bzw. der Bank unbedingt Vorgaben zur Erstellung der Finanzierungsangebote
machen, damit diese vergleichbar sind und zu Ihrer Lebenssituation passen.

Dauer der Zinsbindung

Der angebotene Zinssatz wird i.d.R. 5, 10, 15 oder sogar 20 Jahre festgeschrieben. Der Zins ist umso
hoher, desto langer Sie ihn festlegen. Legen Sie den Zinssatz nur fiir 5 Jahre fest, haben Sie zwar einen
sehr niedrigeren Zins, allerdings besteht das Risiko, dass Sie bei der Anschlussfinanzierung nach 5
Jahren schlechtere Konditionen erhalten. Je grofRer die Restschuld am Ende der Zinsbindungsfrist ist,
desto groRer ist auch das finanzielle Risiko. Mehr Sicherheit bedeutet demnach mehr Zinsen zu zahlen.

Im Durschnitt steigt der
Zinssatz pro 5 Jahre mehr
Zinsbindung um 0,5 % an.

300.000 €

250.000 €

200.000 €

150.000 €

100.000 €

50.000 €

5 Jahre 10 Jahre 15 Jahre 20 Jahre

Restschuld und Gesamtlaufzeit

Kreditsumme: 200.000 € 200.000 €
Der Tilgungssatz, die Hohe der monatlichen Zinssatz: 2,0 %
Rate, die Restschuld und die Gesamtlaufzeit Tilgung: 1,0 %
stehen in unmittelbarem Zusammenhang. Monatliche Rate: 500 €
Je mehr Sie monatlich tilgen, desto geringer (Zins + Tilgung)
ist die Restschuld und die Gesamtlaufzeit. Restschuld
Priifen Sie, ob die errechnete Laufzeit zu lhrer nach 10 Jahren 17725808 Ladd €

Lebenssituation passt — zum Beispiel in Hin-
blick auf Ihren Renteneinritt.

Gesamtlaufzeit: 55 Jahre 26 Jahre

Einen Rechner zur Ermittlung von Restschuld und Gesamtlaufzeit finden Sie unter www.viafinanz.de.
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@ Sondertilgung

Uberlegen Sie sich, ob Sie eine Sondertilgungsoption bei lhrer Finanzierung wiinschen. Dann diirfen
Sie jedes Jahr eine festgelegte Summe zusétzlich zu den Raten tilgen. Bei einigen Banken ist die jahr-
liche Sondertilgung z.B. bis 5 % der Kreditsumme kostenfrei, andere Banken erheben hierfiir einen Auf-
schlag. Ein kostenpflichtiges Sondertilgungsrecht macht jedoch nur Sinn, wenn Sie es auch nutzen!

Bereitstellungsfreie Zeit & Bereitstellungszins

Wenn Sie ein Haus bauen oder sanieren, benétigen Sie nicht sofort die komplette Kreditsumme, son-
dern rufen das Darlehen ,hdappchenweise” nach Baufortschritt ab. Fir die bereits abgerufenen Betrage
zahlen Sie ganz normal Zinsen. Fur die noch nicht benétigte Darlehenssumme zahlen Sie zunachst
keine Zinsen. I.d.R. verlangen die Banken jedoch nach 6 Monaten auch hierfiir sogenannte Bereitstel-
lungszinsen. Und die sind mit durchschnittlich 3 % deutlich hoher. Verzdgert sich der Bau, wird es teuer.

.
Sowohl die bereitstellungsfreie Zeit als auch der w
Bereitstellungszinssatz sind frei verhandelbar. B " \/ :\
Beim Vergleich von Angeboten miissen Sie also " N\ Y m
besonders auf diese beiden GréRen achten. /
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