Partner von:

"mﬁnanz Tl Tmmebilionaxperte | immonet.de
[ ] .
VIRTFINANZ Guan g e Tegon Oackser oo

IMMOBILIEN IN SACHSEN

SCHNELL & ERFOLGREICH VERKAUFEN
mit den kostenfreien Vermarktungspaketen der VIA-FINANZ

VIA-FINANZ:
Eine ausgezeichnete Wahl

Gekdrter Top-Berater Sachsens
— bekannt aus TV und Presse

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag
Zo6llnerplatz9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr
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Scout24

VIA-FINANZ: PROFESSIONELLER IMMOBILIENSERVICE AUS EINER HAND

Sie mochten Ihr Haus, Ihr Grundstick oder Ihre Woh-
nung in der Region Sachsen verkaufen? Dann ist die
VIA-Finanz GmbH mit Sitz in Chemnitz der richtige
Partner fur Siel Mit unseren drei Abteilungen Immo-
bilien, Finanzierung und Versicherung betreuen wir
seit 2005 Uber 4.000 zufriedene Kunden.

Unsere erfahrenen Immobilienprofis kennen den
sachsischen Immobilienmarkt aus dem FF und brin-
gen viel Leidenschaft, Erfahrung und Know-how mit.
Dank unserer zielgerichteten, aullergewohnlich um-
fangreichen Vermarktungsstrategie finden wir schnell

einen solventen Kaufer — auch fur Ihre Immobilie.

8 gute Griinde fiir VIA-FINANZ

1. Fachkundige Wertermittlung

Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrung, unserer aus-
gepragten Kenntnis des sachsischen Immobilienmarkts
und stetiger Marktanalysen, konnen wir den Wert Ihrer
Immobilie realistisch einschatzen.

2. Eigene Finanzierungsabteilung

Mit unserer eigenen Finanzierungsabteilung besitzen
wir gegebentiber anderen Maklern einen entscheiden-
den Vorteil: Finanziert ein Kaufer das Objekt Uber uns,
haben wir vollen Einblick und volle Kontrolle tber seine
Bonitat. Von der Zeitschrift Cash wurden wir als Nr. 1
Finanzierungsberater in Sachsen gekurt!

3. Qualitatsgarantie

Um unserem hohen Qualitatsanspruch in unserer Im-
mobilien-, Finanzierungs- und Versicherungsabteilung
zu gewahrleisten, sind 15 Weiterbildungsstunden pro
Jahr fir jeden Mitarbeiter verpflichtend. Unser Quali-
tatsmanagement nach Din ISO 9001 ist auf die Zufrie-
denheit unser Kunden ausgerichtet.

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH

KONTAKT

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz

Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

4. Voller Einsatz — auch am Wochenende

Bei uns kimmern sich erfahrene Immobilienprofis mit
viel Begeisterung und Engagement um lhre Belange
— egal ob es sich um eine kleine Wohnung oder eine
Luxusimmobile handelt. Insbesondere in der dunk-
len Jahreszeit nehmen wir Besichtigungen nicht nur
Werktags sondern auch an Samstagen wahr.

5. Erstellung von verkaufsstarken Exposés

Bei unseren Exposés ziehen wir keine ,Bausteine” aus
der Schublade, sondern schneiden es auf Ihre Immobi-
lie individuell zu. Mit professionellen Bildern, Drohnen-
aufnahmen, einem virtuellen Immobilienrundgang,
3D-Grundrissen und aussagekraftigen Texten prasen-
tieren wir Ihre Immobilie stil- und zielgruppengerecht.

6. Umfangreiches Vermarktungspaket

Neben der Veroffentlichung auf groflen Immobilien-
portalen (z.B. Immobilienscout24) bewerben wir lhre
Immobilie Uber Verkaufstafeln, Anzeigen oder Nach-
barschaftswerbung und prasentieren sie professionell
in 360° Rundgangen. Durch Home Staging verleihen
wir lhrem Objekt den letzten Schliff.

7. Verkauf in Rekordzeit

Wir finden den passenden Kaufer i.d.R. in kirzester
Zeit, da wir lhre Immobilie einer grolten Anzahl an
Interessenten prasentieren. In der Region Sachsen
sind wir auf dem Weg zur Nummer 1 und punkten mit
enormen Reichweiten und einer gro3en Kundenkartei.

8. Fiir Verkaufer vollig kostenlos

Unsere Vermarktungspakete SMART und EXCLUSIVE
inkl. Immobilienbewertung, On- und Offline-Bewer-
bung, Besichtigungen, Bonitatsprifung, Verhandlungen
u.v.m. ist fur Sie kostenfreil Einzige Voraussetzung:
ein Makleralleinauftrag. Die vereinbarte Verkauferpro-
vision zahlen Sie ausschliellich im Erfolgsfall.

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr




DAS VIA-FINANZ TEAM IST FUR SIE DA!

Marc Kiick Clara Sophie Kramer René Kramer Madeleine Dostmann
Versicherungsmakler Auszubildende Immobilienmakler Assistentin
ledig Immobilienmaklerin Finanzierungsberater . verheiratet, 1 Kind
seit 2019 - ledig - in Lebensgemeinschaft, * seit2014
bei VIA-FINANZ . seit 2019 1 Kind bei VIA-FINANZ
bei VIA-FINANZ - seit 2005
bei VIA-FINANZ

Katja Uhle Rico Kramer Torsten Demmler
Assistentin Geschéftsfiihrer Immobilienmakler
» verheiratet, 2 Kinder Immob'lllenmakler - verheiratet, 4 Kinder
seit 2006 bei VIA-FINANZ Finanzierungsberater . seit 2005
verheiratet, 1 Kind bei VIA-FINANZ
2005 Grundung
VIA-FINANZ
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KOSTENFREIES VERMARKTUNGSPAKET SMART

Paket SIMNart

Immobilienbewertung

Organisation Energieausweis

Immobilien-Exposé

Bis zu einem Immobilienwert von 200.000 €
unterstutzen wir Sie mit unserem kostenlosen
Paket Smart mit den wichtigsten Marketing-
malnahmen flr den erfolgreichen Verkauf lhrer
Immobilie oder lhres Grundstucks.

Immobilienportale

ebay == Bewerbung auf
360° virtueller Immobilienrundgang oo Immobilienscout?24,
ey Immonet, Immowelt

Immobilienanzeige auf 4 Portalen

Verkaufstafeln

Nachbarschaftswerbung

Betreuung der Kaufinteressenten

Durchfiihrung von Besichtigungen

Kaufpreisverhandlungen

Bonitatspriifung

Notarvertrag

Folgende Bausteine kdnnen hinzugebucht werden:

Scout24

360° virtueller
Immobilienrundgang

Virtuelle Rundgange
durch lhre Immobilie
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Verkaufstafeln

Aufmerksamkeits-
starke Schilder am
Immobilienstandort

X Professionelles Wertgutachten 710 €
Bonitatspriifung
X 3D-Grundriss 36 € Herausfiltern liquider
Kaufinteressenten
X Immobilienvideo & Luftaufnahme 1.200 €
X Onlinevermarktung (Google, etc.) auf Anfrage
X Anzeigenwerbung (lokal) auf Anfrage
X Home Staging 2400 € Bei Abschluss eines Makleralleinauftrags
] erhalten Sie unser kostenloses
X Bieterverfahren (auf Wunsch) 1.800 € Vermarktungspaket Smart.
* Preise sind ca.-Angaben und inkl. MwSt

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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KOSTENFREIES VERMARKTUNGSPAKET EXCLUSIVE

Unser Vermarktungspaket Exclusive erhalten Sie
I ab einem Immobilienwert von 200.000 € mit noch

paket EXClUSIVE n |

mehr hilfreichen MarketingmalRnahmen zum Ver-

kauf Ihrer Immobilie oder Ihres Grundsticks und

Immobilienbewertung professioneller Unterstiitzung.

Professionelles Wertgutachten

Immobilien-Exposé
Verkaufsstarkes
Exposeé inkl.
3D-Grundrissen

Organisation Energieausweis

Immobilien-Exposé

360° virtueller Immobilienrundgang

3D-Grundrisse

Immobilienvideos Bieterverfahren
Mit der richtigen Preis-
Luftaufnahmen mit der Drohne strategie zum Hochst-

preis verkaufen
Immobilienanzeige auf 4 Portalen

Anzeigenwerbung (lokal)

Verkaufstafeln Home Staging

Optische Aufwertung
lhrer Immobile fir den
Verkauf

Nachbarschaftswerbung

Home Staging

Bieterverfahren

Betreuung der Kaufinteressenten Immobilienvideo

Machen Sie lhre
Immobilie in einem
Video (90 Sek.) zum
Hauptdarsteller

Durchfiihrung von Besichtigungen

Kaufpreisverhandlungen

Bonitatspriifung

Notarvertrag

Folgender Baustein kann hinzugebucht werden:
Vereinbaren Sie einen kostenlosen

Beratungstermin zum Paket Exclusive
unter Tel. 0371 450035-0

X Onlinevermarktung (Google, etc.)  auf Anfrage

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag
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IMMOBILIENBEWERTUNG: ONLINE ODER PER WERTGUTACHTEN

Die korrekte Marktwert-Ermittlung ist fiir den Verkauf einer Immobilie entscheidend.

Um Ihre Immobilie zu einem marktgerechten Preis anbieten zu konnen, muss man den konkreten Wert des
Objekts kennen. Schatzt man den Wert zu niedrig ein, verspielt man bares Geld. Bietet man das Objekt zu teuer
an, wird sich so schnell kein Kaufer finden und Ihre Immobilie wird zum LadenhUter. Eine spatere drastische
Preisreduktion wirkt schnell unseriés und man hat bis dahin sicher schon einige Kaufinteressenten vergrault.
Ziel ist die schnelle Vermarktung zum fairen Preis.

Alle Beteiligten haben eine andere Sichtweise des Objektes.

o

: 5 I Yo
Moarktwert aus Sicht Moarktwert aus Sicht

— —

Marktwert aus Sicht Der tatsichliche

des Kiufers der Bank des Finanzamtes des Verkiufers Moarktwert
OPTION 1: Online-Immobilienbewertung
Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive! HOCHWERTIGE IMMOBILIENBEWERTUNG
Bei der von VIA-FINANZ entwickelten Immobilienbewer- Jetzt berechnen!

Welches Objekt machten Sie verkaufen?

tung werden Sie in ca. 5 Minuten durch ein dbersichtliches
Formular geflihrt. Hier werden alle Kriterien abgefragt,
die fUr die Ermittlung des Marktwertes relevant sind. Mit
Hilfe einer leistungsstarken Software werden die Lage und
die Eigenschaften des Objektes mit tausenden anderen
Immobilien verglichen. Dabei stltzen sich die ermittelten
Immobilienwerte auf die tatsachlichen Verauflterungsprei-
se statt nur auf die Angebotspreise. Jetzt Onlinebewertung starten unter
www.immobilienbewertung-viafinanz.de

Warum die Immobilienbewertung so wichtig ist?

In nur 5 Minuten allein und bequem vom Sofa aus
Bewertung der Objektarten Grundsttick, Haus und Wohnung
Bewertung von Nebengbauden, 3-Seitenhofen, Gewerbe, etc. hier nicht moglich

Ohne Beriicksichtigung von Bauschaden, besonderen Ausstattungsmerkmalen wie z. B. grof3en
Poolanlagen oder groReren Nebengebauden oder sonstigen Wert-beeinflussenden Besonderheiten

Im Wert von 350,— €

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr
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IMMOBILIENBEWERTUNG: ONLINE ODER PER WERTGUTACHTEN

&

OPTION 2: Professionelles Wertgutachten —
in 0948, Einramine,,fu;ggs Mit einepm
Im Paket EXKLUSIVE inkIUSive! 09, 4KurortOber;ieseg;?:lt‘:m?li‘:}'!dsn'jck

ledel-stralie 16 ¢

Unsere erfahrenen und unabhangigen Sachverstandigen fiihren
eine professionelle Wertermittlung lhrer Immobilie durch. Sie
sind Experten in ihrem Fachgebiet und speziell auf den sach-
sischen Markt und die Stadte Chemnitz, Dresden und Leipzig
spezialisiert. Ausschlaggebend fiir den Preis, welchen lhre Im-
mobilie erzielen kann, sind Kriterien wie Lage, Grundstlucksgrofe,
Wohnflache, Alter und Ausstattung der Immobilie. Entscheidend
ist zudem die aktuelle Angebots- und Nachfragesituation auf
dem Markt.

Marktwert 214.009,. €
(Snchtag 04.09.2015) ’

Unsere Gutachter bewerten das Objekt personlich vor Ort
Bewertung fur alle Objektarten maoglich

Mit Berticksichtigung von Bauschaden, besonderen Ausstattungsmerkmalen wie z. B. grol3en Poolanlagen oder
groleren Nebengebauden oder sonstigen Wert-beeinflussenden Besonderheiten

Im Wert von 710, €

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag
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BAUSTEINE IMMOBILIENPRASENTATION

Immobilien-Exposé
Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Unsere Experten wissen, worauf es bei der Erstellung
von verkaufsstarken Exposés ankommt und fertigen
Bilder und aussagekraftige Texte mit viel Know-how
und Erfahrung an.

BATVIRNITES LSy
> roak . (S T
whiger ¢ ag Wrders

BILDER F

Mit professionellem Equipment fotografieren unsere
Experten lhre Immobilie innen und aulten - idealer-
weise an einem sonnigem Tag. In der Nachbearbei-
tung der Bilder rtcken wir Ihre Immobilie gekonnt ins
rechte Licht. Das Ergebnis sind grof3zlgig wirkende
und einladende Raumichkeiten.

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag
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BAUSTEINE IMMOBILIENPRASENTATION

OBJEKTBESCHREIBUNG

FUr unsere aussagekraftigen Exposés verfassen wir ausfihrliche, informative Texte zu Objekt, Ausstattung und
Lage. Dabei nennen wir nicht nur die wichtigsten Fakten sondern wecken echte Emotionen mit unserem Text.

Objektbeschreibung

Vielleicht ist das die Gelegenheit, auf die Sie schon solange warten.

Das Grundstiick mit seinen 1.086m? bietet lhnen
und lhrer Familie ausreichend Platz zur Erholung.
Lassen Sie Ihren Wohntraumen auf drei Ebenen
freien Lauf.

Das Knistern des Feuers im Kamin des grofien
Wohnzimmers spendet lhnen in den kalten Win-
termonaten wohlige Warme. Der helle und freund-
liche Essbereich ist direkt mit der Kiiche verbun-
den und verfugt Uber reichlich Platz.

Die grofe herrlich sonnige Terrasse ist ein Platz
zum Verweilen. Friihstiicken Sie mit Ihrer Familie
oder Freunden gemiitlich auf der Terrasse und ge-
nieRen Sie die Morgensonne und sitzen abends in
gemutlicher Runde zusammen.

Das Arbeitszimmer lasst sich bequem zu lhrem
Home Office einrichten. Ein kleines Bad und Gaste-
WC runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Uber die mit geschliffenen Granitplatten belegte
Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss. Hier er-
wartet Sie das grose Familienbad. Die Fuf3boden-
heizung sorgt fiir die entsprechende Atmosphare
fir ein wohltuendes Badeerlebnis. Zum gerau-
migen Schlafzimmer gehort die Ankleide, die fiir
Ordnung sorgt. Der andere Raum kann als Kinder-
oder Gastezimmer genutzt werden.

Das Untergeschoss des Hauses ist teilweise in den
Hang gebaut und beherbergt eine knapp 50 m?
grof’e Einliegerwohnung mit Terrasse. Nutzen Sie
diese als zusatzliche Einnahmequelle und bieten
Sie die Wohnung fiir Touristen an. In der Hauptsai-
son konnen Sie ca. 75 € pro Tag erzielen.

Mit der Solaranlage auf der Siidseite des mit
Schiefer eingedeckten Daches ldsst sich viel
Energie sparen. Auch fiir lhr Auto ist die perfekte
Unterstellmdglichkeit vorhanden.

Ausstattung

* Dacheindeckung in Schiefer

* 8 m? Solaranlage

* Erdgastherme

* Dachentwadsserung in Kupfer

* Satellitenanlage

* AuBen- & Innenwande aus Ziegel
* Zwischendecken in Stahlbeton

* zusatzl. Stauraum im Spitzboden

Lage

Die kleine, idyllische Ortschaft bietet
Erholung in Ruhe und Natur. Die nur
2 km entfernte Stadt Musterhausen
bietet hiibsche Restaurants, zahl-
reiche Einkaufsmoglichkeiten so-
wie ein sehr gutes Bildungssystem.
In der Ndhe des Hauses finden Sie
zahlreiche malerische Wander- und
Radwege. Verkehrstechnisch erreicht
man Musterhausen Uber die Auto-
bahnanschliisse A14 und A4 und
Uber die Bundesstrae B 169.

»AUf der Suche nach einem Makler habe ich immer wieder
den Kopf geschlittelt, wie lieblos die Hauser oft prasentiert werden.
Die Exposés der VIA-FINANZ sind mir da sofort ins Auge gestochen.
Man merkt, dass hier mit viel Professionalitdt und Leidenschaft
gearbeitet wird — und das hat sich am Ende auch ausgezahlt!”

Tobias H. aus Tirschheim

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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BAUSTEINE IMMOBILIENPRASENTATION

360 Grad virtueller Rundgang
Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Diese innovative Form der Immobilienprasentation
ermoglicht eine virtuelle Wanderung durch die Rau-
me lhrer Immobilie — fast wie bei einer Besichtigung.
Sowohl Verkaufer als auch Kaufern profitieren davon,
wenn die potenzielle Immobilie bequem per Mausklick
vom heimischen Sofa aus besichtigt werden kann.

Durch den digitalen Erstkontakt mit der Immobilie kon-
nen sich Interessenten vorab ein ganzheitliches Bild der
Immobilie verschaffen. Sie bekommen ein Raumgefuhl
und konnen feststellen, ob sich eine weitere Investion
von Zeit und Mihe fir dieses Objekt lohnt. Beim 360
Grad Rundgang geht es also nicht darum, den person-
lichen Besuch zu ersetzen, sondern darum, die Zeit von
Interessent, Verkaufer und Makler effizienter zu nutzen.
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ADRESSE KONTAKT

VIA-FINANZ GMBH

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz

Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

Das Beste: Unsere Erfahrung hat gezeigt, dass der in-
teraktive Rundgang zusatzliche Chancen bei der Ver-
marktung eroffnet.

Durch Kennzeichnung in der Ergebnisliste auf den
Portalen fallt dieses Angebot besonders auf

Langere Verweildauer auf diesem Exposé durch
,Spieleffekt”

Immmobilie kann unabhangig von Ort und Zeit
selbststandig erkundet werden

Qualitat der Interessenten-Vorauswahl steigt,
Immobilientourismus wird vermieden

+ Weniger orts- und zeitgebundene Besichtigungen

+ Zugangskontrolle moglich: Eintritt in das Haus nur,
wenn sich User vorher bei uns registriert haben
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BAUSTEINE IMMOBILIENPRASENTATION

Immobilienvideos
Im Paket EXKLUSIVE inklusive!

Unsere ca. 90-sekundigen Immobilienvideos vermit-
teln dem Interessenten den bestmaoglichen Eindruck
hinsichtlich Beschaffenheit, GroRe und Raumauftei-
lung Ihrer Immobilie. So kann er schon anhand des
Videos entscheiden, ob das Objekt zu seinen Bedurf-
nissen passt. lhr Vorteil: Zeitaufwendige Besichti-
gungstermine werden auf ein Minimum reduziert, die
Erfolgsquote auf ein Maximum gesteigert.

Das sagen unsere Kunden:

ETW Paradiesgrund

,Ich hatte keine Ahnung welchen Preis ich
beim Verkauf meiner Eigentumswohnung
verlangen konnte. Ich wollte nicht (ber
1.000 € fir einen Gutachter bezahlen aber
trotzdem einen realistischen Preis fiir den
Verkauf ermitteln. Genau das habe ich
hier gefunden. Die Bewertung meiner
Eigentumswohnung durch die VIA-Finanz
kam sofort per E-Mail und war kosten-
los. Ich habe mich anschlieBend dafur
entschieden, diese Firma auch mit dem
Verkauf meiner Wohnung zu beauftragen
und war insgesamt sehr zufrieden.”

Joachim S.

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz

,Die

EFH Oberwiesenthal

Immobilienbewertung  der  VIA-
FINANZ GMBH war der Anfang einer un-
komplizierten, schnellen und sehr profes-
sionellen Verkaufsabwicklung unseres
Einfamilienhauses. Das Wertgutachten
kam nicht nur schnell und kostenfrei per
E-Mail sondern entsprach auch ziemlich
genau dem spateren Verkaufspreis. Wir
hatten uns dann auch fir das Rundum-
Sorglos-Paket der Firma fir den Verkauf
unseres Hauses inkl. Immobilienvideo
entschieden und wirden dies immer
wieder so tun.”

Fam. Heinz-Michael K.

KONTAKT

Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

EFH Oberwiesenthal

JAus personlichen Griinden musste ich

mein Haus sehr schnell verkaufen, woll-
te aber auch beim Kaufpreis nichts ver-
schenken. Die kostenlose Bewertung der
Via-Finanz GmbH war flir mich die per-
fekte Losung. Sie ging einfach, schnell
und wie sich anschlieBend rausstellte,
entsprach das Ergebnis auch ziemlich
genau dem erzielten Kaufpreis — einfach
super.”

Roswitha T.

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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BAUSTEINE IMMOBILIENPRASENTATION

Luftaufnahmen mit der Drohne
Im Paket EXKLUSIVE inklusive!

Luftaufnahmen von einer Immobilie wirken ein- -videos, die I|hre Immobilien aus der Vogel-
drucksvoll und sind ein Blickfang in jedem Exposé. perspektive zeigen. Ein Flug um das Gebau-
Unsere Immobilienexperten erstellen mit hochauf- de und Uber das Grundstlick vermittelt dem
losenden Drohnen gestochen scharfe Luftbilder und Interessenten einen perfekten Uberblick.

,Von dem Drohnenvideo der VIA-FINANZ waren nicht nur die Interessenten
sondern auch ich selbst ganz begeistert. Noch nie habe ich mein Haus und
mein Grundstick aus dieser einmaligen Perspektive gesehen!”

Familie Wegerich aus Dresden

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr
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BAUSTEINE IMMOBILIENPRASENTATION

3D-Grundrisse
Im Paket EXKLUSIVE inklusive!

Fachleute haben keine Probleme damit, sich anhand
von klassischen Bauplanen einen Eindruck von einem  +  Steigert die Vorstellungskraft der Interessenten
Objekt zu verschaffen. Bei den potentiellen Kaufern

T ) Reduziert Besichtigungstermine auf potentielle
Ihrer Immobilie sieht das naturgemal’ anders aus.

Kaufer, die wirklich Interesse an der Immobilie

. ) . haben
Deshalb erstellen wir anhand von 2D-Planen einen

professionellen 3D-Grundriss, der Ihren Kunden einen  * Nkl Wohnflachen-Berechnung

optimalen Eindruck der Raumlichkeiten verschafft. (wichtig fir die finanzierende Bank des Kaufers)
Unsere aussagekraftigen 3D-Grundrisse helfen dabei, . professionelles Erscheinungsbild verbessert
potentielle Interessenten gezielt zu filtern und Uber- die Verkaufschancen

flissige Besichtigungen zu vermeiden.
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ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr
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WOHNFLACHEBERECHNUNG

Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Der korrekten Wohnflachenberechnung kommt eine zentrale Bedeutung zu: Fir die finanzierende Bank des Kau-
fers ist sie wesentlicher Bestandteil der Wertermittlung der Immobilie und muss deshalb bei Beantragung der
Finanzierung vorgelegt werden. Ganz wichtig hierbei ist, dass die WLF-Berechnung der Uberpriifung durch die
Bank standhalten muss und dass sie mit den Objektangaben im Exposé tbereinstimmt.

Regeln zur Berechnung der Wohnflache

Um die Wohnflache korrekt zu berechnen, muss man

zundchst einen bemaften Grundriss erstellen. Hierflr Gut zu wissen:

muss jedes Zimmer und jeder Winkel exakt ausge- Falsche Angaben bei der Wohnflachenberech-
messen werden. Liegt der fertige Plan vor, missen die nung konnen schnell zur Anfechtbarkeit des
Flachen unter Beachtung wichtiger Regeln errechnet Kaufvertrages fuhren!

werden. Besonderheiten gelten z. B. fir:

- Terrassen, Balkone und Loggien Wohnflachenberechnung im Dachgeschoss
Anrechnung zwischen 25 und 50 % — je
nach Auspragung

Dachgauben und Giebel Dachgaube

Anrechnung der darunterliegenden Fla- & ...

Dachgeschoss N~ "7 - mmrmmttoeoes
che von 0 bis 100 % — je nach Stehhdhe :

Dachschragen |
Anrechnung der Bodenflache zu 0, 50 im ; 5 A N m
oder 100 % — je nach Stehhohe

+ Souterrain
Anrechnung von Wohnflache abhangig

von Deckenhohe, Fensterflache bzw. 0% 1(‘)0 % 100 % 50 % 0%

Belichtung und Beheizung Sofern Hohe der Dachgaube > 2 m, ansonsten 50 %

+Als wir gesehen haben, wie zeitaufwandig und kompliziert die Wohn-
flachenberechnung bei unserem 2-Familienhaus mit Runderker ist,
war ich wirklich froh, dass das die VIA-FINANZ fiir uns erledigt hat!”

Frau Storzer aus Plauen

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr




Partner von: immonet.de

Wir sind Immobilien

Dfin o L wnecbilienesperte
m: 111d1Z i@ﬂ @%ﬁéﬂwm.

Immo

Scout24

VIA- FINANZ GMBH

ENERGIEAUSWEIS

Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Der Energieausweis liefert Daten zur Energieeffizienz und zu den anfallenden Energiekosten eines Gebadudes
und ermaoglicht damit einen aussagekraftigen Vergleich zwischen Immobilien. Seit 2009 ist der Energieausweis
bei allen Wohngebauden in Deutschland Pflicht. Wer verkaufen will, muss den Energieausweis potenziellen Kau-
fern spatestens bei der Besichtigung unaufgefordert vorgelegen. Seit der Novelle der Energieeinsparverordnung
(EnEV), die seit dem 1. Mai 2014 gilt, missen Verkaufer den Energie-Effizienzstandard ihrer Immobilie bereits in
der Immobilienanzeige nennen. Wer dies unterlasst, muss mit einem Bul3geld rechnen.

Energieverbrauch oder Energiebedarf

EN ERGI EAU SWEIS fiir Wohngebiude

gemall den §5 16 1, der Energlesnaparvarordnung (EnEV) vom '

Energieausweise fiir bestehende Geb&u- ENERG o erargievarieaich tes Gabtistes Soiimmms: i (3
.. .. . 5164 i
de koénnen grundsatzlich entweder auf palhal AL
Energieverbrauch
der Grundlage des berechneten Energie- L2 O D ] g dieses
. — NS KWhi{m®a)
bedarfs oder des gemessenen Energiever- | Energivbedart AEEEET C| b | £ e
brauchs ausgestellt werden. Ausnahmen - T m—
sind Wohngebaude mit maximal vier Woh- j— e i N
. . . . I} ﬂ = b
nungen, Baujahr 1977 oder alter. Fur sie -— —
ist der Energieausweis auf Grundlage des jacturgee i inynaestoner " s
g-t gun
Energiebedarfs Pflicht. e — o | aiani || | it | i
[ B vt i o Brarphuiger* | e e Warmastar | 7 pow] s
Ervinpeiniaien Geabbil dor Caldwdy
. bty

Energiekennzahlen
Im Bedarfsausweis werden der Primar-

und der Endenergiebedarf ausgewiesen, Angaben zum EEWH
im Verbrauchsausweis der (End-)Energie- M""““MM"““F:__
verbrauchskennwert. Alle drei Werte wer-

den auf einer Skala angegeben, die von A+ Ersatzmatinahman ¢

(sehr geringer Energiebedarf/-verbrauch)
bis H (sehr hoher Energiebedarf/-ver-
brauch) reicht.

Beantragung des Energieausweises
durch die VIA-FINANZ

Fur die meisten alteren Immobilien liegt
kein Energieausweis vor. Wir von VIA-FI-
NANZ haben gute Kontake zu den Ausstel-
lungsberechtigten und organisieren den
Energieausweis in kirzester Zeit fUr Sie.

Endenerginbadarf dis
. [Plichtangabe in Imme
el ol

2 drboromn s ces EEM et o
Eommraabanha ech 7 ol |

T vm e § Moy | P 3
==t

roas By B

e i o g
Frmeregandis

i ot e
fipipetehiiald el
Habadnea

e <Eb G 55

ia | doa Corgleaesina aohs Muficle T d Bl | 4 Eravjammenions
et l'u.w;r fan § 16 ALars 1Sg2 20 -

Erlduterungen zum Verfahren

Ons Verishven zur Emiziung des g vorgagoben, Din Werin dor Skala sind

spaciiichs Wens prm Cubdratmalsr Gebludsnutzfibchs (Al nach der Ene g.««umm e im Algarainen griSer it B B6

Wirelbcha des Gobhuses. Der iaiichiichs Encegavertenuch snor Wobning osse sines Gebudes wiieh! insbescedons wigon s
urd sich dndemden Enay ab.
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sieha Futinotn 2 auf Seitn | des Erargleausweisas
nkWh 4 EFR E.—m..im-a s, MFH. Wehrfamiienhaus.

i bt M T
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Gut zu wissen:
Fur Hauser, die unter Denkmalschutz stehen sowie fiir kleine
Gebaude bis 50 m2 NFL wird kein Energieausweis benotigt.

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr

KONTAKT
Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz
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IMMOBILIENANZEIGEN

Anzeigen auf Onlineportalen
Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Immo
Scout24

immonet.de

Wir sind Immaobilien

Mit Immobilienscout24, Immowelt, Immonet

1 https//www.immowelt.de/expose/23uldSp . . ) . .
und ebay Kleinanzeigen erreichen wir eine grolie
CIDwett Masse an potenziellen Kaufern fiir lhre Immobilie.
il o e et ) meee & 090 Auch wenn die Anzeigenschaltung in diesen

Onlineportalen sehr kostenintensiv ist, sind
unsere professionellen Anzeigen fur Sie komplett
kostenfrei.

,Das Team von VIA-FINANZ hat
wirklich alle Register gezogen,

Luxur.ii:'sesﬁaumhausmitPoolin Fral.n'eut::1 i ap um Interessenten an unsere
1a00000€ 0s0m* 5 1so1m o o Wohnung in Leipzig aufmerk-
EYv— sam zu machen. Innerhalb der
O e > ersten drei Woche hatten wir

schon elf Besichtigungstermine,
wo von einer am Ende zum Kauf
Preise & Kosten fuhrte!”

Kaufpreis 1200000 €

Familie Kutscher aus Leipzig

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr
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Wir sind Immobilien
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IMMOBILIENANZEIGEN

Onlinevermarktung auf Facebook & Google
Auf Anfrage

Dank Facebook Ads konnen wir Ihre Immobilie den tuber 300.000 Facebook-
nutzern der Region Sachsen prasentieren. Facebook ist mit den klassischen
Plattformen kaum vergleichbar: Wahrend dort nur Menschen erreicht wer-
den konnen, die aktiv nach etwas suchen, erreicht Facebook auch Interes-
senten, die dies nicht tun. Die Kunden werden daher nicht auf eine Plattform
mit Angeboten geleitet, sondern umgekehrt: das Tool bewirbt Angebote
dort, wo sich die User bewegen.

Weitere Treffer landen wir mit Google AdWords, Anzeigen bei der gréf3ten
Suchmaschine weltweit. Der Vorteil dieser Anzeigen liegt klar auf der Hand:
Gibt der Interessent bei Google einen Suchbegriff wie z. B. Einfamilienhaus
kaufen Chemnitz ein, stodt er direkt auf die Anzeige lhrer Immobilie. Er sieht
hier meist keinerlei Wettbewerbsanzeigen, die ihn ablenken und auf eine an-
dere Homepage flihren konnten. Beim Klick auf die Anzeige gelangt er auf
die VIA-FINANZ Webseite und kann sich dort detailliert Uber das Angebot
informieren. Auch hier sieht der Interessent nur dieses Exposé und keine
Vielzahl an Wettbewerbsobjekten, wie auf den grofen Borsen Immobilien-
scout24, Immonet oder immowelt.

Go gle Einfamilienhaus H

traumhaftes Einfamilienhaus | mit
Einliegerwohnung in Débeln

[Anzeige] www.viafinanz.de

Baujahr 1996 / Wohnflache 240 gm / Grundstiick
1.790 gm / Kaufpreis 395.000€

¢ Zélinerplatz 9, Chemnitz

ADRESSE KONTAKT

A Google
AdWords

Einfam:lie"haUS

OFFUNGSZEITEN

VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zo6llnerplatz9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr
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Wir sind Immobilien
Immo
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IMMOBILIENANZEIGEN

Anzeigenwerbung (lokal)
Im Paket EXKLUSIVE inklusive!

65 % aller Kaufer kommen aus dem unmittelbaren Umfeld der
angebotenen Immobilie. Deshalb sind Anzeigen in geeigneten
Anzeigenblatter, Wochenblattern, Amtsblattern oder anderen
lokal begrenzten Zeitungen eine wirksame Methode der Inte-
ressentengewinnung.

Gerade in Dorfern haben wir mit derartigen Anzeigen sehr gute
Erfahrungen gemacht. Da in Amtsblattern und Co. viele rele-
vante Informationen aus dem unmittelbaren Wohnumfeld zu
finden sind, werden solche Zeitungen von Menschen jeden Al-
ters gerne durchgeblattert — auch von jungen Familien.

Jahrgang 2020
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VERKAUFSTAFELN UND NACHBARSCHAFTSWERBUNG

Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive! ' l I l I!l li!
- | —

Wie bereits erwahnt, kommmt eine Vielzahl der Kaufer
aus dem unmittelbaren Umfeld. Deshalb nutzen wir
diese Moglichkeit auch, indem wir Handzettel oder

Tdranhanger in Ihrer Nachbarschaft verteilen. - EINFAMILIENHAUS
ZU VERKAUFEN

180 gm Wohnfliche

o e 3

Verkaufstafeln, die gut sichtbar direkt am Objekt plat-
ziert werden, sind ebenfalls eine erfolgsbringede Maf3-
nahme, um Menschen aus dem direkten Umfeld auf
lhre Immobilie aufmerksam zu machen.

550 gm Grund

¥ 'Sfinanz

in direkter  £3¥ *
Nachbarschaft &= =
yAll verkaufen! 2

- —
| —
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ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
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Wir sind Immobilien

Immo

Scout24

HOME STAGING

Im Paket EXKLUSIVE inklusive!

Home Staging ist eine gestalterische Mallnahme zur
Verkaufsforderung von Immobilien. Es beinhaltet das
optimale Herrichten von Raumen oder der gesamten
Immobilie im Hinblick auf die Zielgruppe.

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH

KONTAKT

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz

Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

Vorgehensweise beim Home Staging

Zunachst bitten unsere Profis Sie, die Raume aufzu-
raumen, von personlichen Erinnerungssticken zu be-
freien und, falls notwendig, zu entrimpeln. Anschlie-
Rend wird Ihre Immobilie von den Home Stagern mit
einfachen Mitteln fur den Verkauf aufgehubscht.

Durch geschickte Mablierung, den Einsatz von Licht,
Farbe und Pflanzen schaffen wir eine angenehme,
behagliche Atmosphare. Diese regt aktiv das Wohl-
fuhl-Geflihl und die Vorstellungskraft der Kaufinteres-
senten an. Das Kaufverhalten der Interessenten wird
positiv beeinflusst und die Entscheidung beschleunigt.

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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Vorteile von Home Staging

1. Home Staging konzentriert sich auf die Vorteile und Potenziale einer Immobilie und setzt sie
entsprechend in Szene.

2. Home Staging erzeugt mehr Sicherheit bei der Kaufentscheidung.

3. Home Staging schafft fir die Fotos lhrer Immobilie Atmosphare, damit diese im Exposé und
in Anzeigen die gewilinschte Aufmerksamkeit erzielen.

4. Home Staging erzeugt positive Geflihle, die zu 80 % entscheidend sind fir die Verkaufschancen.
5. Home Staging erhoht die Verkaufschancen zum Bestpreis.

6. Home Staging verkirzt die Gesamtverkaufszeit durch vereinfachte Kaufentscheidungen.

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr
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BIETERVERFAHREN

Im Paket EXKLUSIVE inklusive!

Auch Objekte, die schon langere Zeit erfolglos am Markt angeboten wurden, kdnnen wir Uber das Bieterverfahren
erfolgreich vermarkten — egal ob es sich um einen Neubau oder eine Bestandsimmobilie handelt. Unsere Exper-
ten Ubernehmen die komplette Durchfihrung und sémtliche Beratungsleistungen flr den Interessenten. Ihnen
als Verkaufer entsteht demnach kein Aufwand, weder zeitlich noch finanziell.

Vorgehensweise Beispiel aus der Praxis (VIA-FINANZ 2019)

1. Angebot der Immobilie im
Bieterverfahren mit Angabe
eines Mindestgebotspreises

2. Besichtigung der Immobilie bei
einem Sammeltermin

Verkauf per Bieterverfahren

3. Abgabe eines Angebots
innerhalb von 1T Woche

4. Versand einer anonymisierten

Liste mit allen eingegangenen Verkehrswert: 260.000 €
Geboten Mindestpreis: 250.000 €
5. Nachbesserung des Gebots 4 .= Hochstes Angebot: 275.000 €

innerhalb 1 weiteren Woche : essertes Angebot: 282.000 €

6. Endergebnis nach 14 Tagen

7. lhre Entscheidung fiir einen Kaufer

Vorteile des Bieterverfahrens

+ Es wird der maximale Marktpreis erzielt.

+ Das Bieterverfahren bendtigt i.d.R. nur 2 Wochen,
im Anschluss kann bereits der Notartermin erfolgen.

+ Durch den Sammeltermin wird die Anzahl der Besich-
tigungen erheblich reduziert.

+ Sie konnen JEDEM Interessenten den Zuschlag
geben oder ganz auf den Verkauf verzichten.

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag
Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr
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Partner von: immonet.de

Wir sind Immobilien

BESICHTIGUNGEN

Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Bei uns kimmern sich kompetente Immobilienexperten
mit Herz, Verstand und zielbewusstem Engagement um
potentielle Kaufer. Besichtigungstermine nehmen wir
auch abends und am Samstag wahr, falls moglich in
Einzelterminen.

Vor Ort prasentieren wir den Interessenten professionell
und mit viel Sachverstand lhre Immobilie. Nach einem
herzlichen Empfang, der fir eine angenehme Atmo-
sphare sorgt, fihren wir die Interessenten mit viel Ruhe
und ausreichend Zeit durch die Raumlichkeiten. Dabei
erlautern wir das Notigste und beantworten wichtige
Fragen wie zum Beispiel:

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH
Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz

KONTAKT

Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

Welche Schulen, Kindergarten und Einkaufsmog-
lichkeiten gibt es in der Nahe?

Wie ist das Verhaltnis zu den Nachbarn?
Wie hoch ist die Internetgeschwindigkeit?

Welche Renovierungs- und Sanierungsmalinah-
men wurden bereits erledigt?

Gibt es aktuelle Schaden?

Wie haufig wurde die Heizungsanlage gewartet?
Wie hoch ist der Ertrag der Solaranlage?

Welche Alternativen gibt es zu OI?

Gibt es eine staatliche Forderung bei der
energetischen Sanierung?

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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Wir sind Immobilien

Immo

Scout24

KAUFPREISVERHANDLUNG

Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Unsere geschulten Experten flhren strategisch kluge
Kaufpreisverhandlungen mit potentiellen Kaufern und
holen das Maximum fir Sie heraus. Durch ihre lang-
jahrige Erfahrung haben sie eine sehr gute Menschen-
kenntnis und wissen, mit welcher Strategie sie in der
speziellen Situation bestmaoglich ans Ziel kommen.

BONITATSPRUFUNG

Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Es gibt beim Immobilienverkauf kein schlimmeres Sze-
nario als einen Kaufer, der nach erfolgtem Notartermin
und der Eintragung der Auflassungsvormerkung nicht
bezahlen kann. Bis die Vormerkung geloscht ist, kon-
nen zwei Jahre vergehen und in dieser Zeit dirfen Sie
Ihr Haus auch nicht anderweitig verkaufen.

Deshalb fuhren wir bei VIA-FINANZ eine umfangreiche
Bonitatsprifung durch, bevor ein Interessent von uns
den Zuschlag fur das Objekt erhalt. Mittels einer Selbst-
auskunft fragen wir das Gehalt, das Eigenkapital und
eventuellen Immobilienbesitz ab. Dazu fordern wir Un-
terlagen wie Gehaltsnachweise und einen Eigenkapital-
nachweis von der Bank an.

100 % Sicherheit durch Finanzierung bei VIA-FINANZ
Die VIA-FINANZ besitzt gegebentiber anderen Makler
einen entscheidenden Vorteil: Wir haben eine eigene
Finanzierungsabteilung. Wenn Verkaufer auf Nummer
Sicher gehen wollen, berlicksichtigen wir nur Intere-
ssenten, die das Objekt bei uns finanzieren. Dann haben
wir vollen Einblick und volle Kontrolle — so geht garan-
tiert nichts schief!

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH

KONTAKT

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz

Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

Dabei lassen sie — im Gegensatz zu vielen Eigentu-
mern einer Immobilie — jegliche Emotionen aulten vor
und verhandeln stets objektiv, sachlich und fair. Zu-
dem konnen die VIA-FINANZ Experten gut einschat-
zen, wie verhandlungsbereits der potentielle Kaufer ist
und wann seine Schmerzgrenze erreicht ist.

VIA-FINANZ GMBH

Selbstauskunft

Selbstauskunft
1. MANDANT/MANDANTIN 2. MANDANT/MANDANTIN
e, Vorar Tame, Vora
[ e
=
Gaburtsdaun Sasangehirig Tlefon E m Sastsangehergit | [Teleton
st
. i
[ Arbeiter ~ [] Angestellter Edaly [ Arbeiter  [] Angesteliter e
[ Beamter [ Ruhestand [ sonstige [ Beamter (] Ruhestand [ sonstige
‘, o H ‘ ‘; gebe ‘«u ‘
[ Wirtscatich st 1 Wirschatich selsisindia . ]
‘A\ ‘ ‘,MM ‘
‘m haltsberechtigte Kinder - Anzahl Hm ‘ ‘Uu lisberechtigte Kinder - Anzahl H-’u ‘
Familienstand Familienstand
(] tedig [ verheiratet ~ [] geschieden [ verwitwet [ ] ledig [ verheiratet [ geschieden [ ] verwitwet
O [ getrennt lebend [ eingetragene Lebenspartnerschaft

Giiterstand [ ] gesetzlich [ ] Gitertrennung [ ] Gitergemeinschaft  Giterstand [ ] gesetzlich [ ] Gitertrennung [ ] Gitergemeinschaft

ANGABEN ZU DEN MONATLICHEN NETTO-EINNAHMEN ANGABEN ZU DEN MONATLICHEN AUSGABEN

Zahlungen pro Jahr
Zinsen und Tilgung sonstige Immabilien !

2. Mandant/in (Lohn/Gehalt usw.)
Zahlungen pro Jahr

Einkiinfte aus selbststandiger Ttigkeit Raten fi Kredite, Leasing, Mietkau !

Kindergeld € Beitrige Lebensvers./Bausparvertrag !

Hieteinnahmen (kalt) ohine Beleihungsobjekt Krankenvers./Altersvorsorge

Sonstige regelmaRige belegbare Einkinfte
(2. 8. Kapitalertrige)

Unterhaltungsverpfichtungen

Bewirtschaftungskosten bei Eigennutzung l:l

(2 EUR/m)
Mieteinnahmen (kal) aus Bleihungsobiekt B Bewirtschaftungskosten bei Vermietung
ohne (mind. 1 EUR/m?)

Zwischensummer

Gesamteinnahmen (Summe)

Bewirtschaftungskosten bei Vermietung
. 1 EUR/m)

Warmmiete, soveit sie nicht entfallt

Sonstioe Ausgaben (Summe) |:|
Lo - ANGABEN ZU VERBINDLICHKEITEN
Rickaufwert von Lebensersicherungen ( Hypotheken/Grundschuden (Restschuld) |:|
Haus-und Grundvermdgen (Verkehrswert) BankRatenkreit (Resschuld) |:|
T — st r

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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Wir sind Immobilien
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NOTARVERTRAG

Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Ist ein Preis vereinbart und die Bonitat des potentiellen
Kaufers Uberpriift, geht es an die Vorbereitung des No-
tartermins. Die Immobilienprofis der VIA-FINANZ sam-
meln alle notwendigen Daten von Kaufer- und Verkau-
ferseite und kiimmern sich in Absprache mit dem Notar
gewissenhaft um die Entwurfserstellung des Vertrags.

Dank unserer jahrelangen Erfahrung und unserer detail-
lierten Kenntnis des Objekts und des Kaufers, konnen
wir wichtige Kritierien korrekt einschatzen - z. B.:

Gebe ich die Einbaukiche im Vertrag separat an, um
Grunderwerbsteuer zu sparen oder verschlechtern
sich dadurch die Konditionen bei der Bank?

Ist ein Besitzlibergang nach Eingang des Kaufpreises
sinnvoll oder erst am Monatsende?

Gut zu wissen:

Springt der Kaufer kurzfristig ab und der Notar-
termin platzt, haften Kaufer und Verkaufer fir die
Kosten der Entwurfserstellung gesamtschuldne-
risch. Vor solch bdsen Uberraschungen schiitzt
nur eine sorgféltige Bonitatsprifung im Vorfeld
sowie eine ausgepragte Menschenkenntnis.

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH
Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz

KONTAKT

Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

Auszug aus unserem 7-seitigen Datenerfassungbogen

immonet.de
o sna eadan

a‘Fi nanz Ther z) r«,;wu'.”..-&x,m
. "4 “Nataser
VIA-FINANZ GHBR  far die Toego Daduse Schm‘ml’.’A

DATENERFASSUNGSBOGEN FUR KAUFVERTRAGE

1. Persénliche Daten

Verksuter (1) Verkaufer (2)

Familienstand

witwet

wenn verheiratet, nach welchem Recht? wenn verheiratet, nach welchem Recht?

ftschem Recht

ADRESSE KONTAKT OFFUN EITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel 0371 4504

Zoinerplotz 9 | 09111 Chemniz | immoblliengvi

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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HAUS- UND WOHNUNGSUBERGABE

Im Paket SMART und EXKLUSIVE inklusive!

Unsere Betreuung von Kaufer und Verkdufer endet + st das Haus in dem Zustand, wie es besichtigt
nicht mit dem Notartermin. Auch bei dem Uberga- wurde oder gibt es neue Mangel?
betermin des von uns vermittelten Hauses bzw. der

Wohnung sind wir als neutraler Moderator und wenn
nétig Streitschlichter mit dabei. Dabei Uberpriifen wir ~ * Sind alle mitverkauften Einrichtungsgegenstande
u.a. folgende Punkte: im Haus / in der Wohnung verblieben?

Ist eventuell vorhandener Mdll entsorgt worden?

Sind die SchlUssel vollzahlig tbergeben worden?

Sind alle Zahlerstande (Strom, Warmwasser, Kalt-
wasser, evtl. Gartenwasser) abgelesen?

BONITATSGEPRUFTE INTERESSENTENLISTE

Als einer der grolsten Makler im Raum Chemnitz ver- | _}”7 17 ";V;HIW
figen wir Uber eine umfangreiche Interessentendaten- (

bank, die tagtaglich wachst. Alle dort eingetragenen po-
tentiellen Kaufer haben wir bereits auf Bonitat geprift.

Rochlitz

i r Roflwe
@ Kriebstein

; LA
Mittweid Striegis

Passende Interessenten mit einem Klick finden Hainchen
Unsere Hochleistungssoftware gleicht automatisch ab,
welcher Interessent zu welchem Objekt passt und findet kg g 5 .
so den optimalen ,Match” zwischen Such- und Objekt- ' \ :

kritieren.

Altmittweida

Vertrauen Sie uns Ihr Objekt an,
vielleicht wartet der richtige Kaufer
bereits in unserer bonitéts-
geprtften ,Warteliste” auf Sie!

,ichlenélémf
/Sachsen

Wolkenst ks,
2 ,.Ens :Em, ~Marienberg

Zwonitz L GO_ glelruckerswalde

Gever.

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zo6llnerplatz9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr




,Entscheiden Sie sich fiir
VIA-FINANZ und profitieren
Sie von unserem kostenfreien
Vermarktungspaket. Es wurde
speziell auf den sachsischen
Immobilienmarkt zugeschnit-
ten und garantiert einen
schnellen Verkauf zum
Marktwert.

Als Verkéaufer konnen Sie sich
bequem zuriicklehnen und
unser professionelles Team fir
Sie arbeiten lassen. Von der
Bestandsaufnahme bis zur
Schliisseliibergabe sind wir
Ihr verlasslicher Partner.”

lhr Rico Kramer

Reco Kramer

Geschaftsfuhrer der VIA-FINANZ GmbH /

ADRESSE KONTAKT
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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UNSER WHY: )
WARUM WIR DAS TUN, WOFUR
WIR JEDEN TAG ANTRETEN.

Wir glauben daran, dass der Ver-/Kauf einer Im-
mobilie weitaus mehr als ein Finanzgeschaft ist.
Oftmals ist es eine Entscheidung furs Leben.
Mehr Bauch, Herz und Freude als ausschlieRlich
rationale Zahlen. Ganz gleich ob Eigennutzung
oder Sicherung des eigenen Kapitals. Wir glau-
ben auch daran, dass wir dazu beitragen konnen,
Menschen in unterschiedlichsten Lebenssituatio-
nen sinnvoll zu unterstutzen. Mit Expertise, Know-
how und vor allem eines: Dem echten Interesse
an Menschen und Immobilien.

Immobilien-Realisten mit Herz, Hand & Verstand.
Zuverlassig, fair und immer da.

UNSER HOW:
DAS WIE ENTSCHEIDET:

Der Immobilienkauf ist Vertrauenssache und eine
der wichtigsten Rechtsgeschafte von Mensch zu
Mensch. Hier zahlen neben ntchternen Zahlen,
Daten und Fakten auch - oder sogar viel mehr - die
richtige, sensible Moderation durch den Prozess
der Immobilientransfers. Mit unserer fachlichen
Kompetenz uberzeugen wir. Unsere langjahrige
Erfahrung mit Menschen in dieser Situation er-
moglicht es uns den Prozess transparent, zielfuh-
rend und menschlich auszugestalten. Dabei sind
wir Immobilienexperte, Berater, Servicepartner
und manchmal sogar Mediator.

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr

KONTAKT
Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz
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Wir sind Immobilien

Immo
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HOW 1 | Authentisch, nah, menschlich

Wir sind und arbeiten anders: Nicht jedes Geschaft
um jeden Preis. Wir sind keine geschliffenen Mak-
ler und arbeiten jenseits der ublichen Klischees.
Der Mensch und die BedUrfnisse dahinter stehen
im Mittelpunkt unserer Arbeit. Wir sind kreative
Immobilienrealisten. Unsere Expertise verpflichtet
uns das groRe Ganze anstatt kurzfristiger Profite
zu sehen. Damit wir auch morgen noch Geschéfte
machen. Dabei respektieren wir stets unsere Mit-
arbeiter und Kunden als Personen und Personlich-
keiten.

Wir agieren fair | aber immer unternehmerisch.

Wir sind nahbar | aber stets professionell.

Wir sind offen & horen zu | aber immer mit klarer Haltung.
Wir sind verstandlich | aber nicht profan.

Wir agieren personlich | aber niemals aufdringlich.

HOW 2 | Glaubwiirdig und verlasslich

Werte sind fUr uns nicht nur ein Wort, sondern
Fundament unseres Miteinanders gegenuber Mit-
arbeitern und Kunden. Solide Grundwerte - mit
Herz, Hand und Kopf gelebt. Unsere Kompetenz ist
bewiesen und baut auf solider Erfahrung auf. Wir
wissen warum es geht, wann was wichtig ist oder
wird. Neben der Finanzierung haben wir viele Jahre
unsere Immobilienexpertise aufgebaut und wissen
um die vielen Facetten des privaten Wohneigen-
tums. Wir stehen zu unserem Wort. Versprochen.

Wir sind direkt | aber nicht anmalend.
Wir sind zuverlassig | aber nicht pedantisch.
Wir sind modern | aber stehen zu unserer Tradition.

Wir haben transparente Angebote | aber erklaren nur das
Wesentliche.

Wir arbeiten ganzheitlich | aber stets mit der Immobilie im
Mittelpunkt.

HOW 3 | Personlich und vermittelnd

Naturlich arbeiten wir wirtschaftlich und erfolgs-
orientiert, dennoch steht vor jedem Abschluss der
Menschen und die bestmogliche Wahrung der Inte-
ressen. So schaffen wir es die optimale Losung fiir
alle Beteiligten zu erwirken. Unser Ansatz: fairer In-
teressenausgleich und Wahrung der realistischen
Wirtschaftlichkeit. Unsere Leistung hort nicht mit
der Unterzeichnung des Notartermins auf. Unse-
re Kunden konnen sich auf uns verlassen: von der
Finanzierung bis zur Versicherung der Immobilie -
man kennt und schatzt uns daftr in der Region.

ADRESSE
VIA-FINANZ GMBH

Zollnerplatz 9 | 09111 Chemnitz

KONTAKT
Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1
immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de

Wir sind vor Ort | in unserer Region und daruber hinaus.
Wir sind dialogorientiert | kommen jedoch auch auf den Punkt.

Wir arbeiten personlich | halten jedoch auch die professionelle
Distanz.

Wir sind konsensbestrebt | mit dem Kundeninteresse im Blick.

Wir agieren schlichtend | ohne den Abschluss aus dem Auge
zu verlieren.

OFFUNGSZEITEN
Montag - Freitag
9:00 - 18:00 Uhr
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MACHEN SIE IHR WISSEN ZU GELD!

Diese Tipps sind uns 250 € wert

+ zum Verkauf stehende Baugrundstiicke
zum Verkauf stehende Hauser (EFH, DH, RH, MFH)
zum Verkauf stehende Wohnungen oder
Apartments

Einzige Voraussetzung:
Die Objekte sind uns noch nicht bekannt und werden
noch nicht aktiv vermarktet.

Wie hoch ist Ihre Tippgeberpramie?

Sie erhalten fir jeden erfolgreichen Tipp eine Pramie
i.H.v. 250 €, unabhangig davon welche Art von Objekt
Sie uns empfehlen und wie hoch der Verkaufspreis

Sie unser =8 -
I m mObi I ien e : - Wann erhalten Sie lhre Pramie?

Sobald ein rechtswirksamer Kaufvertrag zustande

scout! ; : gekommen ist und wir unsere Vermittiungsprovision
; AX\® L _ erhalten haben, zahlen wir Ihnen umgehend Ihre
Wir zahlen fiir jeden 7 _-40 Pramie aus.

erfolgreichen Tipp i
eine Pramie von 250 €. | = 7 T rouen 5@, sich iy |

jl/ufagmoﬁabuﬁ VML

VIA-FINANZ -
BEKANNT AUS DEM TV!

Mit dem ,Experten-Tipp der Woche" ist
Rico Kramer bereits ein bekanntes Gesicht
im Sachsen Fernsehen. In fast 40 Sendungen
gab der VIA-FINANZ Geschaftsflihrer 2019
wertvolle Tipps zu den Themen Immobilien
verkaufen, Hausbau, Baufinanzierung, Rente
und Versicherungen.

Mehr Infos dazu
finden Sie hier!

ADRESSE KONTAKT OFFUNGSZEITEN
VIA-FINANZ GMBH Tel. 0371 450035-0 | Fax 0371 450035-1 Montag - Freitag

Zo6llnerplatz9 | 09111 Chemnitz immobilien@viafinanz.de | www.viafinanz.de 9:00 - 18:00 Uhr




